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1.

A questdo objeto do presente pedido de informacdo vinculativa reside em
saber qual é o entendimento da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT)
acerca da classificacdo dos edificios e construgdes situados em prédios
rasticos, ou seja, saber se esses edificios e construgdes se subsumem a
previsao da alinea a) do n.° 3 do artigo 3.2 do CIMI e, por essa razao,
devem ser classificados como parte integrante dos prédios rusticos onde
foram implantados, ou se, pelo contrario, ndo se encontram abrangidos
por essa disposicao legal e devem ser classificados como prédios urbanos.

Estipula o n.° 1 do artigo 3.° do CIMI que sdo prédios rusticos os terrenos
situados fora de um aglomerado urbano, exceto os que sejam de
classificar como terrenos para construcdo, nos termos do n.° 3 do artigo
6.9, e os que tenham por destino normal uma utilizacdo geradora de
rendimentos comerciais e industriais, desde que:

a) Estejam afetos ou, na falta de concreta afetacdo, tenham como
destino normal uma utilizagdo geradora de rendimentos agricolas e
silvicolas;

b) N&o tendo esta afetacdo ou destino agricola ou silvicola, ndo se
encontrem construidos ou disponham apenas de edificios ou
construcbes de carater acessorio, sem autonomia econdémica e de
reduzido valor.

Sdo, também, prédios rasticos os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano, desde que, por forca de disposicao legalmente
aprovada, ndo possam ter utilizacdo geradora de quaisquer rendimentos
ou s6 possam ter utilizagdo geradora de rendimentos agricolas ou
silvicolas e estejam a ter, de facto, esta afetacdo — n.° 2 do artigo 3.° do
CIML.

Sdo, ainda, prédios rusticos os edificios e construgoes diretamente afetos
a produgdo de rendimentos agricolas ou silvicolas, quando situados nos
terrenos antes referidos - alinea a) do n.° 3 do artigo 3.2 do CIMI-, ou
seja, quando situados em prédios rusticos, determinando o n° 1 do artigo
27.9 do CIMI que estes edificios e construgdes diretamente afetos a
producdo de rendimentos agricolas ou silvicolas situados em prédios
rusticos ndo sao avaliados.

Por seu lado, o artigo 4.° do CIMI estabelece que sdo prédios urbanos
todos aqueles que ndo devam ser classificados como rusticos.

No recorte deste conceito fiscal de “prédio rustico”, o legislador do CIMI,
na sequéncia do que ja havia sido feito no anterior Cédigo da Contribuigdo
Autarquica, recorreu cumulativamente aos critérios da localizagdo (fora ou
dentro de aglomerado urbano, na definicdo constante do n.% 4 do artigo
3.9 do CIMI) e da afetagdo ou destino dos prédios (agricola ou silvicola),
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sendo que, em relacdo aos terrenos situados dentro de um aglomerado,
estes critérios da localizacdo e da afetacdo ou destino sdo
complementados por um critério legal que impde a utilizagdo a dar-lhes
(impossibilidade de serem utilizados na geracao de quaisquer rendimentos
ou utilizacdo exclusiva na geracao de rendimentos agricolas ou silvicolas,
com esta utilizagao a verificar-se de facto).

7. Nestes termos, serdao prédios rusticos os edificios e construcdes
implantados em terrenos classificados como prédios rusticos, desde que
esses edificios e construgdes estejam diretamente afetos a producdo de
rendimentos agricolas ou silvicolas.

8. Assim sendo, edificios e construcdes, ainda que situados em prédios
rdsticos, s6 podem ser classificados como prédios rusticos (na medida em
gue sdo parte integrante dos prédios rusticos em que se situam) desde
gue estejam diretamente afetos ao exercicio e apoio da atividade agricola
ou silvicola que é desenvolvida nos prédios risticos onde se integram, o
que implica que sejam utilizados na producdao ou no armazenamento das
espécies vegetais dela resultantes ou na instalagdo e arrumo das alfaias e
magquinas necessarias ao exercicio daquelas atividades.

9. Logo, edificios e construcdes situados em prédios risticos que ndo
estejam a ter esta afetacdo direta a produgdao de rendimentos agricolas ou
silvicolas ndo preenchem a previsdao da alinea a) do n.° 3 do artigo 3.2 do
CIMI e, por isso, ndao podem ser classificados como prédios rusticos, por
ndo serem parte integrante dos prédios rusticos onde se situam, antes
constituindo uma realidade fisica auténoma sem qualquer ligacdo
funcional a esses prédios rusticos.

10. Dai que devam ser classificados como prédios urbanos, por forca do
determinado no artigo 4.9 do CIMI.

11. Os titulares de edificios e construcdes situados em prédios rusticos que,
por falta de afetacdo direta a producdo de rendimentos agricolas ou
silvicolas, ndo podem permanecer classificados como prédios rusticos
estdo obrigados a dar cumprimento ao estabelecido no n.0 1 do artigo
13.9 do mesmo cdédigo, por se verificar o facto previsto na sua alinea b),
ou seja, devem proceder a apresentacdo da declaragcdo modelo 1 do IMI,
no prazo de 60 dias a contar do facto que determinou a alteracdao da
classificagcao dos prédios.

12. A luz deste enquadramento juridico-tributdrio, na situacdo concreta
descrita neste pedido de informacdo vinculativa (prédios ridsticos em que
o requerente declara que existem construcdes cuja afetacdo é acesséria a
atividade agricola exercida nesses prédios rusticos), tais construgdes sao
parte integrante dos prédios rusticos onde se encontram implantadas e,
por isso, ndo sdao objeto de avaliacdo, nos termos previstos na alinea a)
do n.% 3 do artigo 3.9 e do n.° 1 do artigo 27.9 do CIMI.

13. Se, porventura, deixarem de ter essa afetacdo, deixam, também, de
poder ser classificadas como prédios rusticos, passando a sé-lo como
prédios urbanos, e, nessa medida, fica o requerente sujeito ao
cumprimento da obrigagdo declarativa acima indicada, devendo
apresentar a declaragdo modelo 1 para inscricdo matricial dessas
construgdes como prédios urbanos.
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14. Em conclusao:

a) Sao prédios rusticos os edificios e construcdes diretamente afetos a
producao de rendimentos agricolas ou silvicolas, quando situados em terrenos
classificados como prédios rusticos - alinea a) do n.° 3 do artigo 3.2 do CIMI;

b) S6 podem ser classificados como prédios rusticos os edificios e
construgbes situados em prédios rdsticos, nos quais seja exercida uma
atividade agricola ou silvicola, implicando isto que tais edificios e construcdes
sejam utilizados na producdo ou no armazenamento das espécies vegetais
dela resultantes ou na instalagdo e arrumo das alfaias e maquinas necessarias
ao exercicio daquelas atividades;

c) Nao tendo tais edificios e construcdes esta afetacdo direta a producdo de
rendimentos agricolas ou silvicolas ndo podem continuar classificados como
fazendo parte dos prédios rusticos onde estdo implantados, sendo de
classificar como prédios urbanos conforme previsto no artigo 4.° do CIMI;

d) Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios de edificios e construgoes
situados em prédios rusticos que tenham deixado de ter esta afetacdo direta a
producdo rendimentos agricolas ou silvicolas e que, por esse facto, deixaram
de poder ser classificados como prédios rusticos, devendo sé-lo como prédios
urbanos, estdo obrigados a apresentacdo da declaracdo modelo 1 do IMI, no
prazo de 60 dias a contar do facto que determinou a alteracdo da classificacao
dos prédios, nos termos previstos no n.% 1 e na sua alinea b) do artigo 13.° do
CIMI;

e) Relativamente a situagcdo concreta descrita pelo requerente, as
construcbes existentes nos prédios rusticos inscritos, na medida em que estao
a ter uma afetacdo acessodria a atividade agricola exercida nos prédios rusticos
onde se situam, sdo classificadas como parte integrante desses mesmos
prédios rusticos;

f) Porém, se essas construcbes deixarem de ter esta afetagcdo acessoria a
atividade agricola exercida nos prédios rusticos onde estdo situadas, tal facto
é determinante da alteracdo da sua classificacdo, originando que as mesmas
devam ser classificadas como prédios urbanos e haja lugar ao cumprimento da
obrigacdo declarativa constante da alinea b) do n.° 1 do artigo 13.° do CIMI,
por forca do disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 3.2 e no artigo 4.° do
CIMI.
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